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Приложение № 1
к приказу департамента имущественных и земельных отношений Воронежской области 
от 22.12.2010 № 1829

ПОЛОЖЕНИЕ   

о порядке предоставления земельных участков для размещения нестационарных объектов на территории городского округа город Воронеж
Статья I. Общие положения.

1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», Законом Воронежской области от 13.05.2008 № 25-ОЗ «О регулировании земельных отношений на территории Воронежской области», постановлением правительства Воронежской области от 08.05.2009 № 365 «Об утверждении положения о департаменте имущественных и земельных отношений Воронежской области».

2. Положение устанавливает порядок подготовки документов, рассмотрения заявлений и принятия решений департаментом имущественных и земельных отношений Воронежской области (далее – Департамент) по вопросам распоряжения земельными участками для размещения нестационарных объектов из категории земель населенных пунктов, государственная собственность на которые не разграничена, расположенными в городском округе город Воронеж. 

3. Под нестационарными объектами в настоящем Положении понимаются объекты торговли и сферы услуг (в том числе автосервиса, бытового обслуживания и общественного питания), представляющие собой временные сооружения (строения), не связанные прочно с земельными участками, вне зависимости от присоединения или неприсоединения к сетям инженерно-технического обеспечения, не относящиеся к объектам капитального строительства и выполняемые из сборно-разборных конструктивных элементов без подземных помещений, имеющие ограниченный срок действия разрешительной документации.

Вопросы размещения объектов уличной торговли и сферы услуг, размещаемых на территориях общего пользования (лотки, сборно-разборные каркасные палатки, автолавки, тонары, тележки, кафе летнего типа, передвижные изотермические емкости (цистерны), выносное холодильное оборудование), регулируются соответствующими нормативными правовыми актами органов местного самоуправления по месту расположения объектов.

4. Требования к установке и эксплуатации нестационарных объектов устанавливаются соответствующими нормативными правовыми актами органов местного самоуправления городского округа город Воронеж.
5. В соответствии с настоящим положением земельные участки могут предоставляться гражданам, в том числе зарегистрированным в качестве индивидуальных предпринимателей (далее - гражданам), и юридическим лицам для размещения нестационарных объектов за счет свободных от прав третьих лиц территорий в соответствии с утвержденными градостроительным зонированием территории и видами разрешенного использования, без права государственной регистрации имущественных прав на возведенные объекты.
Земельные участки, предоставленные для размещения нестационарных объектов, могут быть использованы только в соответствии с установленным разрешенным использованием.

Условием предоставления гражданам и юридическим лицам земельных участков для размещения нестационарных объектов является запрет на изменение разрешенного использования земельного участка под строительство объектов капитального строительства.

Земельный участок, предоставленный для размещения нестационарных объектов, может быть использован в дальнейшем для строительства только при условии предварительного прекращения права гражданина или юридического лица на земельный участок и его последующего формирования и предоставления для строительства в соответствии с процедурой, установленной действующим законодательством.
6. Земельные участки для размещения нестационарных объектов могут быть предоставлены в аренду и в безвозмездное срочное пользование.

Земельные участки для размещения нестационарных объектов предоставляются гражданам и юридическим лицам, на которых оформлена разрешительная документация на установку и эксплуатацию нестационарных объектов, по заявлению и за счет которых производилось формирование земельных участков и кадастровые работы в отношении них.
В безвозмездное срочное пользование земельные участки для размещения нестационарных объектов могут предоставляться лицам, указанным в пункте 1 статьи 20 Земельного кодекса Российской Федерации, а также религиозным организациям для религиозных и благотворительных целей. 
Сроки аренды и безвозмездного срочного пользования земельными участками для установки нестационарных объектов должны соответствовать срокам действия ордеров на установку нестационарных объектов, оформляемых уполномоченным органом местного самоуправления городского округа город Воронеж.
Предоставление земельных участков в аренду осуществляется при условии выкупа права на заключение договора аренды земельного участка. 

Статья II. Принятие решений о предоставлении земельных участков 

для размещения нестационарных объектов.

1. Для предоставления земельного участка для размещения нестационарного объекта гражданин или юридическое лицо обращаются с соответствующим заявлением в Департамент.

В заявлении должны быть указаны испрашиваемое право, на котором заявитель намерен приобрести земельный участок, месторасположение земельного участка, его площадь, информация о заявителе (для граждан - Ф.И.О., почтовый адрес, по которому должен быть направлен ответ;  для юридических лиц -  наименование, ИНН, ОГРН, адрес местонахождения, контактные телефоны), а также иная информация, которую желает сообщить заявитель.
К заявлению прилагаются следующие документы:

- для граждан – оригинал и копия (или заверенная копия) документа, удостоверяющего личность заявителя, являющегося физическим лицом;

-для индивидуальных предпринимателей - заверенные копии свидетельства о государственной регистрации гражданина в качестве индивидуального предпринимателя, свидетельства о постановке на налоговый учет и выписки из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей; 
- для юридических лиц – заверенные копии свидетельства о государственной регистрации юридического лица, свидетельства о постановке на учет в налоговом органе, выписки из Единого государственного реестра юридических лиц; 
- оригинал и копии (или заверенные копии) документов, удостоверяющих личность и права (полномочия) представителя гражданина или юридического лица, если с заявлением обращается представитель заявителя;
- оригинал и копия (или заверенная копия) ордера на установку нестационарного объекта, содержащего информацию о владельце нестационарного объекта, площади земельного участка, предполагаемого для использования нестационарного объекта, срок действия ордера (с указанием конкретного срока окончания действия ордера и разрешительной документации на нестационарный объект);
- оригинал и копия (или заверенная копия) решения уполномоченного органа или должностного лица местного самоуправления городского округа город Воронеж о разрешении установки нестационарного объекта и утверждении схемы расположения земельного участка для размещения нестационарного объекта на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории;
- оригинал и копия (или заверенная копия) кадастрового паспорта земельного участка;

- сведения из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о наличии или отсутствии зарегистрированных прав третьих лиц на приобретаемый земельный участок.

2. В установленный действующим законодательством срок с момента поступления заявления с приложением пакета документов, указанных в п.1 настоящей статьи, Департамент принимает решение о предоставлении гражданину или юридическому лицу земельного участка на определенном праве для размещения нестационарного объекта.
Решение о предоставлении земельного участка для размещения нестационарного объекта является основанием для заключения договора аренды земельного участка или договора безвозмездного срочного пользования земельным участком.

 При предоставлении земельных участков в аренду на основании заявления и за счет Департамента производится независимая оценка рыночной стоимости права на заключение договора аренды земельного участка в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
 3. Договор аренды земельного участка или договор безвозмездного срочного пользования земельным участком заключаются в установленные действующим законодательством сроки со дня принятия решения о предоставлении земельного участка для размещения нестационарного объекта.

Договор аренды земельного участка для размещения нестационарных объектов заключаются после выполнения заявителем условий выкупа права на заключение договора аренды земельного участка.
После осуществления государственной регистрации договора аренды земельного участка или договора безвозмездного срочного пользования земельным участком копия соответствующего договора с отметкой о государственной регистрации направляется заявителем в Департамент и в  уполномоченный орган местного самоуправления городского округа город Воронеж для последующего учета.
Статья III. Порядок продления срока аренды земельного участка или срока безвозмездного срочного пользования земельным участком для размещения нестационарного объекта.

1. Продление срока аренды земельного участка или срока безвозмездного срочного пользования земельным участком для размещения нестационарного объекта осуществляется на основании обращения правообладателя в Департамент в случае исполнения им условий ранее заключенного договора и при наличии решения уполномоченного органа или должностного лица местного самоуправления городского округа город Воронеж о продлении срока эксплуатации нестационарного объекта.
 Принятие решения уполномоченным органом или должностным лицом местного самоуправления городского округа город Воронеж о продлении срока эксплуатации нестационарного объекта должно осуществляется с учетом мнения Департамента.
Продление срока аренды земельного участка или срока безвозмездного срочного пользования земельным участком осуществляется на срок действия ордера  на установку нестационарного объекта.

Принятие решения о продлении срока аренды земельного участка для размещения нестационарного объекта возможно только при условии отсутствия задолженности по арендной плате за земельный участок.
2. Для продления срока аренды земельного участка или срока безвозмездного срочного пользования земельным участком для размещения нестационарного объекта гражданин или юридическое лицо, выступающее стороной по соответствующему договору, не позднее, чем за месяц до истечения установленного срока действия договора обращается в Департамент с заявлением о продлении срока договора аренды земельного участка или срока договора безвозмездного срочного пользования земельным участком.
В заявлении должны быть указаны испрашиваемое право, на котором заявитель использует земельный участок, месторасположение земельного участка, его площадь, информация о заявителе (для граждан - Ф.И.О., почтовый адрес, по которому должен быть направлен ответ; для юридических лиц - наименование, ИНН, ОГРН, адрес местонахождения, контактные телефоны), а также иная информация, которую желает сообщить заявитель.

К заявлению прилагаются следующие документы:

- для граждан – оригинал и копия (или заверенная копия) документа, удостоверяющего личность заявителя, являющегося физическим лицом;

-для индивидуальных предпринимателей - заверенные копии свидетельства о государственной регистрации гражданина в качестве индивидуального предпринимателя, свидетельства о постановке на налоговый учет и выписки из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей;

- для юридических лиц – заверенные копии свидетельства о государственной регистрации юридического лица, свидетельства о постановке на учет в налоговом органе, выписки из Единого государственного реестра юридических лиц; 

- оригинал и копии (или заверенные копии) документов, удостоверяющих личность и права (полномочия) представителя гражданина или юридического лица, если с заявлением обращается представитель заявителя;

- оригинал и копия (или заверенная копия) оформленного на новый срок ордера на установку нестационарного объекта;

- оригинал и копия (или заверенная копия) решения уполномоченного органа или должностного лица местного самоуправления городского округа город Воронеж о продлении срока эксплуатации нестационарного объекта;

- оригинал и копия (или заверенная копия) кадастрового паспорта земельного участка, содержащего актуальные на момент обращения сведения;

- сведения из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о наличии или отсутствии зарегистрированных прав на земельный участок.

3. В установленный действующим законодательством срок со дня поступления заявления с необходимым пакетом документов Департамент готовит проект дополнительного соглашения к ранее заключенному договору аренды земельного участка или договору безвозмездного срочного пользования земельным участком (или проект нового договора) и направляет (выдает) его заявителю с предложением о  подписании.

После осуществления государственной регистрации (в установленных случаях) дополнительного соглашения о продлении срока аренды земельного участка  или срока безвозмездного срочного пользования земельным участком, или вновь заключенного договора копия дополнительного соглашения (договора) с отметкой о государственной регистрации направляется заявителем в Департамент и в уполномоченный орган местного самоуправления городского округа город Воронеж для последующего учета в работе.

Статья IV. Порядок прекращения договоров аренды земельных участков или договоров безвозмездного срочного пользования  земельными участками  для размещения нестационарных объектов.

1. Договор аренды земельного участка или договор безвозмездного срочного пользования земельным участком  для размещения нестационарных объектов может быть прекращен в случаях, установленных гражданским законодательством, а также:

- по инициативе арендатора (ссудополучателя) при наличии заявления о прекращении права;

- по инициативе арендодателя (ссудодателя) в соответствии с действующим законодательством;

- в случаях, установленных договором аренды земельного участка или договором безвозмездного срочного пользования земельным участком.
2. Для расторжения договора аренды земельного участка или договора безвозмездного срочного пользования земельным участком для размещения нестационарного объекта по инициативе арендатора (ссудополучателя) гражданин или юридическое лицо направляет в Департамент соответствующее заявление.

В заявлении должны быть указаны вид права, на котором используется земельный участок, основания прекращения права на земельный участок, характеристики земельного участка, право на который подлежит прекращению, реквизиты правоустанавливающих документов на земельный участок, информация о заявителе  (для граждан - Ф.И.О., почтовый адрес, по которому должен быть направлен ответ; для юридических лиц - наименование, ИНН, ОГРН, адрес местонахождения, контактные телефоны), а также иная информация, которую желает сообщить заявитель.

К заявлению прилагаются следующие документы:

- для граждан – оригинал и копия (или заверенная копия) документа, удостоверяющего личность заявителя, являющегося физическим лицом;

- для индивидуальных предпринимателей - заверенные копии свидетельства о государственной регистрации гражданина в качестве индивидуального предпринимателя, свидетельства о постановке на налоговый учет и выписки из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей;

- для юридических лиц – заверенные копии свидетельства о государственной регистрации юридического лица, свидетельства о постановке на учет в налоговом органе, выписки из Единого государственного реестра юридических лиц; 

- оригинал и копии (или заверенные копии) документов, удостоверяющих личность и права (полномочия) представителя гражданина или юридического лица, если с заявлением обращается представитель заявителя;

- оригинал и копия (или заверенная копия) ордера на установку нестационарного объекта;

- оригинал и копия (или заверенная копия) решения уполномоченного органа или должностного лица местного самоуправления городского округа город Воронеж о прекращении действия ранее выданных разрешительных документов на установку и эксплуатацию нестационарного объекта, расположенного на земельном участке;

- сведения из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о наличии или отсутствии зарегистрированных прав на земельный участок.
В течение 2-х недель со дня поступления заявления с необходимым пакетом документов Департамент готовит проект дополнительного соглашения к ранее заключенному договору аренды земельного участка или договору безвозмездного срочного пользования земельным участком об их расторжении, и направляет (выдает) их заявителю с предложением о подписании.
Подписанное сторонами дополнительное соглашение к договору Департамент направляет в уполномоченный орган местного самоуправления городского округа город Воронеж для осуществления мероприятий по демонтажу нестационарного объекта.
В случае если право аренды земельного участка или право безвозмездного срочного пользования земельным участком было ранее зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, после подписания сторонами дополнительного соглашения к договору о его расторжении, Департамент (или уполномоченное им лицо) обращается в управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Воронежской области (далее – управление Росреестра по Воронежской области) с заявлением о погашении регистрационной записи о государственной регистрации права аренды земельного участка или права безвозмездного срочного пользования земельным участком. 
При отсутствии государственной регистрации права аренды земельного участка  или права безвозмездного срочного пользования земельным участком соответствующий договор считается расторгнутым с момента подписания сторонами дополнительного соглашения о его расторжении и акта приема-передачи земельного участка.
3. В случае принятия уполномоченным органом или должностным лицом местного самоуправления городского округа город Воронеж решения о досрочном прекращении либо об отказе в продлении срока действия разрешительной документации на установку и эксплуатацию нестационарного объекта, для прекращения права на земельный участок уполномоченный орган или должностное лицо местного самоуправления городского округа город Воронеж направляет в Департамент уведомление с указанием оснований принятия соответствующего решения и приложением  такого решения. 

В течение двух недель с момента получения уведомления об отказе в продлении срока действия разрешительной документации на установку и эксплуатацию нестационарного объекта Департамент направляет уведомление в адрес арендатора (ссудополучателя) об отказе от исполнения договора аренды земельного участка или договора безвозмездного срочного пользования земельным участком.
В случае если право аренды земельного участка или право безвозмездного срочного пользования земельным участком было ранее зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, по истечении месяца после направления уведомления об отказе от исполнения договора Департамент (или уполномоченное им лицо) обращается в управление Росреестра по Воронежской области с заявлением о погашении регистрационной записи государственной регистрации права аренды земельного участка или права безвозмездного срочного пользования  земельным участком. 
При отсутствии государственной регистрации права аренды земельного участка  или права безвозмездного срочного пользования земельным участком соответствующий договор считается расторгнутым по истечении месяца после направления Департаментом уведомления об отказе от исполнения договора.

О расторжении договора аренды земельного участка или договора безвозмездного срочного пользования земельным участком Департамент уведомляет уполномоченный орган местного самоуправления городского округа город Воронеж для осуществления мероприятий по демонтажу нестационарного объекта.
4. В случае нарушения существенных условий договора аренды земельного участка или договора безвозмездного срочного пользования земельным участком Департамент направляет гражданину или юридическому лицу, являющемуся стороной по договору, уведомление-предупреждение о необходимости устранения выявленных нарушений в течение 1 месяца со дня получения уведомления-предупреждения.
В случае не устранения в указанный срок нарушений существенных условий договора Департамент направляет уведомление в адрес арендатора (ссудополучателя) об отказе от исполнения договора аренды земельного участка или договора безвозмездного срочного пользования земельным участком.

В случае если право аренды земельного участка или право безвозмездного срочного пользования земельным участком было ранее зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, по истечении трех месяцев после направления уведомления об отказе от исполнения договора Департамент (или уполномоченное им лицо) обращается в управление Росреестра по Воронежской области с заявлением о погашении регистрационной записи государственной регистрации права аренды земельного участка или права безвозмездного срочного пользования земельным участком. 
При отсутствии государственной регистрации права аренды земельного участка или права безвозмездного срочного пользования земельным участком соответствующий договор считается расторгнутым по истечении трех месяцев после направления Департаментом уведомления об отказе от исполнения договора.

О расторжении договора аренды земельного участка или договора безвозмездного срочного пользования земельным участком Департамент уведомляет уполномоченный орган местного самоуправления городского округа город Воронеж для принятия решения о прекращении срока действия разрешительной документации на нестационарный объект и осуществления мероприятий по его демонтажу.
5. В случае выявления уполномоченным органом местного самоуправления городского округа город Воронеж неоднократных нарушений в эксплуатации нестационарного объекта и содержании прилегающей территории, уполномоченный орган или должностное лицо местного самоуправления городского округа город Воронеж уведомляет Департамент о таких нарушениях  в установленном порядке.
Расторжение договора аренды земельного участка или договора безвозмездного срочного пользования земельным участком осуществляется в данном случае в порядке, установленном пунктом 4 статьи IV настоящего положения.
6. При необходимости досрочного расторжения договора аренды земельного участка или договора безвозмездного срочного пользования земельным участком для размещения нестационарных объектов вследствие изменения градостроительной ситуации, уполномоченный орган или должностное лицо местного самоуправления городского округа город Воронеж направляет в Департамент соответствующее заявление с приложением следующих документов:

- копии документов о прекращении срока действия ранее выданной разрешительной документации на установку и эксплуатацию нестационарного объекта;
- письменное согласие арендатора (ссудополучателя) на расторжение договора аренды земельного участка или договора безвозмездного срочного пользования земельным участком под нестационарным объектом и предоставление нового земельного участка для размещения нестационарного объекта на условиях ранее заключенного договора;
- документы на новый земельный участок для размещения нестационарного объекта, предусмотренные пунктом 1 статьи 2 настоящего Положения.

В установленный действующим законодательством  срок со дня поступления заявления с необходимым пакетом документов Департамент готовит проект дополнительного соглашения к ранее заключенному договору аренды земельного участка или договору безвозмездного срочного пользования земельным участком об их расторжении, и направляет (выдает) его заявителю с предложением о подписании.
Подписанное сторонами дополнительное соглашение к договору направляется Департаментом в уполномоченный орган местного самоуправления городского округа город Воронеж для осуществления мероприятий по демонтажу нестационарного объекта.
В случае если право аренды земельного участка или право безвозмездного срочного пользования земельным участком было ранее зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, после подписания сторонами дополнительного соглашения к договору о его расторжении Департамент (или уполномоченное им лицо) обращается в управление Росреестра по Воронежской области с заявлением о погашении регистрационной записи государственной регистрации права аренды земельного участка или права безвозмездного срочного пользования земельным участком.  

При отсутствии государственной регистрации права аренды земельного участка или права безвозмездного срочного пользования земельным участком соответствующий договор считается расторгнутым с момента подписания сторонами дополнительного соглашения о его расторжении и акта приема-передачи земельного участка.
Предоставление гражданину или юридическому лицу, с которыми были досрочно расторгнуты договор аренды земельного участка или договор безвозмездного срочного пользования земельным участком, нового земельного участка для размещения нестационарного объекта осуществляется в порядке, предусмотренном пунктом 2 статьи II настоящего Положения.

Выкуп права на заключение договора аренды нового земельного участка в данном случае не осуществляется.

В случае предоставления нового земельного участка в аренду или в безвозмездное срочное пользование договор аренды или договор безвозмездного срочного пользования заключается на срок действия расторгнутых договоров.

Статья V. Заключительные и переходные положения.
1. В случае принятия уполномоченным органом местного самоуправления городского округа город Воронеж решения о возможности дальнейшей эксплуатации нестационарных объектов, земельные участки под которыми были надлежащим образом сформированы и на которые были заключены договоры аренды, сроки действия которых истекли, Департамент принимает решение о продлении сроков аренды земельного участка или безвозмездного срочного пользования земельным участком на основании соответствующего заявления заинтересованного лица с  приложением документов, предусмотренных пунктом 2 статьи III настоящего Положения.
2.В случае принятия уполномоченным органом местного самоуправления городского округа город Воронеж решения о возможности дальнейшей эксплуатации нестационарных объектов, ранее размещенных на основании соответствующих нормативно-правовых актов органов местного самоуправления, земельные участки под которыми не были надлежащим образом сформированы и (или) на которые не были заключены договоры аренды, Департамент принимает решение о предоставлении земельного участка на основании соответствующего заявления заинтересованного лица с  приложением документов, предусмотренных пунктом 1 статьи II настоящего Положения.
3. При принятии уполномоченным органом местного самоуправления городского округа город Воронеж решения о невозможности дальнейшей эксплуатации нестационарных объектов, по которым были заключены договоры аренды земельных участков, и направлении в  Департамент соответствующих уведомлений с приложением решения о прекращении действия ранее выданных разрешительных документов на установку и эксплуатацию нестационарного объекта, Департамент осуществляет  мероприятия по расторжению договоров аренды земельных участков в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.
Руководитель департамента                                                                  М.И.Увайдов






