Договор 

аренды земельного участка

(общий)

г. Воронеж, Воронежская область, Российская Федерация  

№ __________________                   

  



                                  «__»____________20___ г.

Департамент имущественных и земельных отношений Воронежской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице ________________________________________________________________________________________,

                                                                                                                                                                                                Ф.И.О. должностного лица

действующего на основании ____________________________________, с одной стороны и 

                                                                                                                                                           ( положение,  № доверенности)

_________________________________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», в 

                                    Ф.И.О. физического лица или наименование юридического лица

лице ________________________________________________, действующего на основании 

                                                                                           Ф.И.О., должность представителя арендатора   

__________________________, с другой стороны, на основании _______________________ 

документ, подтверждающий полномочия представителя                                                                                                         документ, подтверждающий возникновение права

от __.__.______ г. №______ заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ И ЦЕЛЬ ДОГОВОРА 

1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в пользование на условиях аренды земельный участок из категории земель ________________ площадью _______ (______________________) кв.м, расположенный по адресу: __________________________,

          площадь земельного участка прописью                                                                                                                             адрес месторасположения земельного участка

именуемый в дальнейшем «Участок», кадастровый номер ________________________, 

                                                                                                                                                                                                           кадастровый номер земельного участка

сроком на ____ лет.

1.2. Участок предоставляется под принадлежащими на праве собственности ________________________ объектами недвижимости. 

          Ф.И.О. или наименование собственника 

1.3. Участок предоставляется ___________________________.

                                                                                                                            разрешенное использование земельного участка

Приведенное описание целей использования Участка является окончательным и именуется в дальнейшем «Разрешенным использованием».

1.4.  Участок осмотрен Арендатором, признан им удовлетворяющим его потребности и принят Арендатором во владение и пользование согласно акту приема-передачи арендованного земельного участка, являющегося неотъемлемой частью Договора. 

2. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА 

Арендатор обязуется вносить платежи, установленные пунктами 3.2 и 3.7 настоящего Договора, до его государственной регистрации и с момента его подписания. 

3. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И ЗЕМЕЛЬНЫЕ ПЛАТЕЖИ 

3.1. Настоящий Договор заключается до __.__.______ года. 

3.2. На основании ст. 432 ГК РФ; в соответствии с п. 10 ст. 3 ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» и п. 3 ст. 65 Земельного кодекса РФ, __________________________________________________________________________

                                                       нормативные правовые акты, устанавливающие порядок расчета арендной платы за земельные участки

размер ежегодной арендной платы за землю установить с ____________ года в следующем порядке:

Базовые показатели для расчета арендной платы: 

	-Целевое назначение участка
	

	- Вид функционального использования земель
	

	- Кадастровая стоимость земельного участка, руб. (Кс)
	

	- Арендная ставка, % (А ст)
	

	- Корректирующий (повышающий) коэффициент, К1
	

	- Корректирующий (понижающий) коэффициент, К2
	

	- Размер арендной платы за год, руб. (А г)
	



 (____________________________________________________________________________)

размер годовой арендной платы за земельный участок прописью

3.3. Размер ежегодной арендной платы может быть пересмотрен Арендодателем в одностороннем порядке в связи с решениями органов государственной власти РФ и Воронежской области, централизованно устанавливающими величину кадастровой стоимости, коэффициенты индексации, методику и показатели определения базового размера арендной платы по видам пользования и категориям арендаторов.

Расчет суммы арендной платы по новой (измененной) цене аренды земли производится за 1 месяц до срока внесения платежа, оговоренного п. 3.4., с последующим письменным уведомлением Арендатора, которое вступает в силу с момента получения и является неотъемлемой частью договора. Письменное уведомление не требуется в случае официальной публикации в средствах массовой информации.

3.4. Арендатор обязуется вносить арендную плату за право пользования земельным участком со дня подписания договора и акта-приема передачи поквартально равными частями не позднее 25 числа первого месяца квартала. 

3.5. Арендная плата по договору вносится Арендатором на соответствующий расчетный счет Управления федерального казначейства по Воронежской области. 

Исполнением обязательства по внесению арендной платы является поступление арендной платы на расчетный счет.

3.6. По окончании установленных сроков уплаты арендной платы невнесенная сумма считается недоимкой консолидированного бюджета и взыскивается с начислением пени (неустойки) в размере 0,1 % от суммы задолженности за каждый просроченный день.

3.7. Кроме внесения арендной платы согласно п. 3.2. Договора Арендатор обязуется:

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________

иные обязательства по платежам, в том числе за фактическое пользование земельным участком до заключения договора аренды

3.8. Не использование Участка Арендатором не может служить основанием не внесения арендной платы. 

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ 

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Изменить или досрочно расторгнуть настоящий Договор во внесудебном порядке (часть 3 ст. 450 ГК РФ) в случаях:

а) использования Участка не в соответствии с разрешенным использованием, а также не использования (не освоения) Участка в течение сроков, установленных настоящим Договором;

б) неисполнения и (или) ненадлежащего исполнения Арендатором обязанности по внесению арендной платы, указанной в п. 3.4 настоящего Договора;

в) использования земельного участка способами, ухудшающими экологическую обстановку  и качественные характеристики;

г) не подписания Арендатором акта приема-передачи;

д) сдачи в субаренду Участка или его части без получения письменного согласия Арендодателя (при сроке договора аренды до 5 лет), или уведомления Арендодателя (при сроке аренды свыше 5 лет);

е) невыполнения Арендатором полностью или частично условий Договора аренды.

На основании п.3 ст. 450 ГК РФ настоящий договор считается расторгнутым со дня, указанного в письменном уведомлении.

4.2. Арендодатель обязан:

· передать Арендатору Участок в состоянии, соответствующем условиям Договора;

· не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора и земельному законодательству РФ.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА 

5.1.  Арендатор имеет право:

· использовать Участок в соответствии с разрешенным использованием и условиями настоящего Договора;

· сдавать Участок в субаренду только после получения письменного согласия либо направления уведомления  Арендодателю;

· отдавать арендные права земельного участка в залог и передавать свои права и обязанности по Договору в пределах срока действия договора третьему лицу только после получения письменного согласия Арендодателя;

5.2.  Арендатор обязан:

· не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, экологической обстановки на арендуемой территории, а также к загрязнению территории поселения;

- после окончания срока действия Договора передать Участок Арендодателю в состоянии и качестве не хуже первоначального;

- обеспечивать представителям Арендодателя, органам государственного контроля за использованием и охраной земель свободный доступ на Участок;

- выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации городских наземных и подземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и не препятствовать их ремонту и обслуживанию;

- в случае передачи (продажи и др.) строения или его части, расположенного (ой) на арендуемом земельном участке, другому юридическому или физическому лицу или внесения этого имущества в уставный (складочный) капитал хозяйственного товарищества или общества, в срок не позднее 30 календарных дней после совершения сделки уведомлять Арендодателя об этом и ходатайствовать перед ним о переоформлении документов, удостоверяющих права на землю;

 - в случае изменения места нахождения (почтового или адреса регистрации) или иных реквизитов Арендатора в десятидневный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом (в случае не исполнения данной обязанности Арендатором, заказная корреспонденция, направленная Арендатору по старому почтовому адресу, считается полученной); 

 - не нарушать права других землепользователей; 

 - не препятствовать юридическим лицам, осуществляющим (на основании существующего решения уполномоченного органа власти) геодезические, геологоразведочные, землеустроительные и другие исследования и изыскания, в проведении этих работ;

- оповещать в десятидневный срок об ограничениях (например, арест и т.п.).  

5.2.1. В случае, если договор аренды заключен на 1 год и более:

а) зарегистрировать в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество Договор и все изменения и дополнения к нему;

б) в десятидневный срок с момента государственной регистрации предоставить Арендодателю один экземпляр Договора с отметкой о его государственной регистрации. 

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН          
6.1. В случае неисполнения одной из сторон должным образом обязательств по договору другая сторона вправе обратиться в суд с требованием о досрочном расторжении договора аренды в соответствии со ст.ст. 452, 619-620 ГК РФ в порядке, установленном настоящим договором.
6.2. Нарушение арендатором обязательства по уплате арендной платы   по договору предоставляет арендодателю право на обращение в суд о взыскании образовавшейся задолженности в соответствии с настоящим договором и согласно ст.ст. 309,310, 614 ГК РФ, ст.ст. 22,65 ЗК РФ.
                7. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

Под форс-мажорными обстоятельствами понимаются обстоятельства непреодолимой силы, такие как пожар, наводнение, гражданские беспорядки, военные действия и т.д., препятствующие одной из Сторон исполнять свои обязанности по Договору, что освобождает ее от ответственности за неисполнение этих обязательств. Об этих обязательствах каждая из Сторон обязана немедленно известить другую сторону. Сообщение должно быть подтверждено документом, выданным уполномоченным на то государственным органом. При продолжительности форс-мажорных обстоятельств свыше шести месяцев или при не устранении последствий этих обстоятельств в течение шести месяцев, Стороны должны встретиться для выработки взаимоприемлемого решения, связанного с продолжением действия Договора.

8. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ
Земельные споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, разрешаются в судебном порядке, установленном действующим законодательством.

9. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ
Изменения, дополнения и поправки к условиям Договора будут действительны только тогда, когда они сделаны в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями договаривающихся Сторон, в соответствии с положениями действующего законодательства РФ и настоящего Договора.

10. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА
10.1. Арендатор подтверждает Арендодателю, что на день подписания Договора у Арендатора отсутствовали ответственность или обязательства какого-либо рода, которые могли послужить причиной для расторжения Договора, и что оно имеет право заключить Договор без каких-либо иных разрешений. Каждая из сторон подтверждает, что она получила все необходимые разрешения для вступления в Договор аренды, и что лица, подписавшие его, уполномочены на это.
10.2. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника Участка, не являются основанием для одностороннего расторжения Договора.
11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
11.1.
Арендодатель подтверждает, что на момент заключения Договора
земельный участок, указанный в п. 1 Договора, свободен от имущественных
обязательств и прав третьих лиц.

11.2.
Настоящий договор аренды составлен в четырех экземплярах, два - у
Арендодателя, один - у Арендатора и один для хранения в органе по государственной
регистрации прав на недвижимое имущество.

12. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:  

Арендодатель:                                                     Арендатор: 

	Департамент имущественных и земельных отношений  Воронежской области

394006, г. Воронеж, пл. Ленина, 12

ИНН 3666057069

ОГРН 1023601570904
	______________________________________

                                       Ф.И.О. или наименование арендатора

_____________________________________________

                                                адрес регистрации арендатора

ИНН   ___________________

ОГРН ____________________


______________________________                        ______________________________

                                                                                                                                                                                                подпись                         Ф.И.О. представителя арендатора

Договор 

аренды земельного участка

(для целей, не связанных со строительством)

г. Воронеж, Воронежская область, Российская Федерация  

№ __________________





   «__»____________20___ г.

Департамент имущественных и земельных отношений Воронежской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице _________________________________,

                                                                                                                                                                                Ф.И.О. должностного лица

действующего на основании ____________________________________, с одной стороны и 

                                                                                                                        ( положение,  № доверенности)

_________________________________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», в 

                   Ф.И.О. физического лица или наименование юридического лица

лице ________________________________________________, действующего на основании 

                                                               Ф.И.О., должность представителя арендатора   

__________________________, с другой стороны, на основании _______________________ 

документ, подтверждающий полномочия представителя                                                                                                         документ, подтверждающий возникновение права

от __.__.______ г. №______ заключили настоящий договор о нижеследующем: 

4. ПРЕДМЕТ И ЦЕЛЬ ДОГОВОРА 

1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в пользование на условиях аренды земельный участок из категории земель ________________ площадью _______ (______________________) кв.м, расположенный по адресу: __________________________,

          площадь земельного участка прописью                                                                                                                             адрес месторасположения земельного участка

именуемый в дальнейшем «Участок», кадастровый номер ________________________, 

                                                                                                                                                                                                           кадастровый номер земельного участка

сроком на ____ лет.

1.2. Участок предоставляется для использования под ____________, без права возведения капитальных строений, регистрации имущественных прав на них и изменения разрешенного использования. Приведенное описание целей использования Участка является окончательным и именуется в дальнейшем «Разрешенным использованием».

1.3.  Участок осмотрен Арендатором, признан им удовлетворяющим его потребности и принят Арендатором во владение и пользование согласно акту приема-передачи арендованного земельного участка, являющегося неотъемлемой частью Договора. 

5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА 

Арендатор обязуется вносить платежи, установленные п. 3.2., 3.7 настоящего Договора, до его государственной регистрации и с момента его подписания. 

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И ЗЕМЕЛЬНЫЕ ПЛАТЕЖИ 

3.1. Настоящий Договор заключается до ____________________г. 

3.2. На основании ст. 432 ГК РФ; в соответствии с п. 10 ст. 3 ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» и п. 3 ст. 65 Земельного кодекса РФ, __________________________________________________________________________

                                                       нормативные правовые акты, устанавливающие порядок расчета арендной платы за земельные участки

размер ежегодной арендной платы за землю установить с ____________ года в следующем порядке:

Базовые показатели для расчета арендной платы: 

	- Целевое назначение участка
	-

	- Вид функционального использования земель
	-

	- Кадастровая стоимость земельного участка, руб. (Кс)
	-

	- Арендная ставка, % (А ст)
	-

	- Корректирующий (повышающий) коэффициент, К1
	-

	- Корректирующий (понижающий) коэффициент, К2
	-

	- Размер арендной платы за год, руб. (А г)
	-


(___________________________________________________________)

3.3. Размер ежегодной арендной платы может быть пересмотрен Арендодателем в одностороннем порядке в связи с решениями органов государственной власти РФ и Воронежской области, централизованно устанавливающими  величину кадастровой стоимости, коэффициенты индексации, методику и показатели определения базового размера арендной платы по видам пользования и категориям арендаторов.

Расчет суммы арендной платы по новой (измененной) цене аренды земли производится за 1 месяц до срока внесения платежа, оговоренного п. 3.4., с последующим письменным уведомлением Арендатора, которое вступает в силу с момента получения и является неотъемлемой частью договора. Письменное уведомление не требуется в случае официальной публикации в средствах массовой информации.

3.4. Арендатор обязуется вносить арендную плату за право пользования земельным участком со дня подписания договора и акта приема-передачи поквартально равными частями не позднее 25 числа первого месяца квартала

3.5. Арендная плата по договору вносится Арендатором на соответствующий расчетный счет Управления федерального казначейства по Воронежской области. 

Исполнением обязательства по внесению арендной платы является поступление арендной платы на расчетный счет.

3.6. По окончании установленных сроков уплаты арендной платы невнесенная сумма считается недоимкой консолидированного бюджета и взыскивается с начислением пени (неустойки) в размере 0,1 % от суммы задолженности за каждый просроченный день.

3.7. Кроме внесения арендной платы согласно п. 3.2. Договора Арендатор обязуется:

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________

иные обязательства по платежам, в том числе за фактическое пользование земельным участком до заключения договора аренды

3.8. Не использование Участка Арендатором не может служить основанием не внесения арендной платы. 

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ 

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Изменить или досрочно расторгнуть настоящий Договор во внесудебном порядке (часть 3 ст. 450 ГК РФ) в случаях:

а) использования Участка не в соответствии с разрешенным использованием, а также не использования (не освоения) Участка в течение сроков, установленных настоящим Договором;

б) неисполнения и (или) ненадлежащего исполнения Арендатором обязанности по внесению арендной платы, указанной в п. 3.4 настоящего Договора;

в) использования земельного участка способами, ухудшающими экологическую обстановку  и качественные характеристики);

г) не подписания Арендатором акта приема-передачи;

д) сдачи в субаренду Участка или его части без получения письменного согласия Арендодателя (при сроке договора аренды до 5 лет), или уведомления Арендодателя (при сроке аренды свыше 5 лет);

е) невыполнения Арендатором полностью или частично условий Договора аренды.

На основании п.3 ст. 450 ГК РФ настоящий договор считается расторгнутым со дня, указанного в письменном уведомлении.

4.2. Арендодатель обязан:

· передать Арендатору Участок в состоянии, соответствующем условиям Договора;

· не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора и земельному законодательству РФ.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА 

           5.1. Арендатор имеет право:

· использовать Участок в соответствии с разрешенным использованием и условиями настоящего Договора;

· сдавать Участок в субаренду только после получения письменного согласия Арендодателя;

· отдавать арендные права земельного участка в залог и передавать свои права и обязанности по Договору в пределах срока действия договора третьему лицу только после получения письменного согласия Арендодателя;

5.2.  Арендатор обязан:

· не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, экологической обстановки на арендуемой территории, а также к загрязнению территории поселения;

- после окончания срока действия Договора передать Участок Арендодателю в состоянии и качестве не хуже первоначального;

- обеспечивать представителям Арендодателя, органам государственного контроля за использованием и охраной земель свободный доступ на Участок;

- выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации городских наземных и подземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и не препятствовать их ремонту и обслуживанию;

- в случае передачи (продажи и др.) строения или его части, расположенного (ой) на арендуемом земельном участке, другому юридическому или физическому лицу или внесения этого имущества в уставный (складочный) капитал хозяйственного товарищества или общества, в срок не позднее 30 календарных дней после совершения сделки уведомлять Арендодателя об этом и ходатайствовать перед ним о переоформлении документов, удостоверяющих права на землю;

 - в случае изменения места нахождения (почтового или адреса регистрации) или иных реквизитов Арендатора в десятидневный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом (в случае не исполнения данной обязанности Арендатором, заказная корреспонденция, направленная Арендатору по старому почтовому адресу, считается полученной); 

 - не нарушать права других землепользователей; 

 - не препятствовать юридическим лицам, осуществляющим (на основании существующего решения уполномоченного органа власти) геодезические, геологоразведочные, землеустроительные и другие исследования и изыскания, в проведении этих работ;

- оповещать в десятидневный срок об ограничениях (например, арест и т.п.).  

5.2.1. В случае, если договор аренды заключен на 1 год и более:

а) зарегистрировать в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество Договор и все изменения и дополнения к нему;

б) в десятидневный срок с момента государственной регистрации предоставить Арендодателю один экземпляр Договора с отметкой о его государственной регистрации. 

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. В случае неисполнения одной из сторон должным образом обязательств по договору другая сторона вправе обратиться в суд с требованием о досрочном расторжении договора аренды в соответствии со ст.ст. 452, 619-620 ГК РФ в порядке, установленном настоящим договором.
6.2. Нарушение арендатором обязательства по уплате арендной платы   по договору предоставляет арендодателю право на обращение в суд о взыскании образовавшейся задолженности в соответствии с настоящим договором и согласно ст.ст. 309,310, 614 ГК РФ, ст.ст. 22,65 ЗК РФ.
7. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

Под форс-мажорными обстоятельствами понимаются обстоятельства непреодолимой силы, такие как пожар, наводнение, гражданские беспорядки, военные действия и т.д., препятствующие одной из Сторон исполнять свои обязанности по Договору, что освобождает ее от ответственности за неисполнение этих обязательств. Об этих обязательствах каждая из Сторон обязана немедленно известить другую сторону. Сообщение должно быть подтверждено документом, выданным уполномоченным на то государственным органом. При продолжительности форс-мажорных обстоятельств свыше шести месяцев или при не устранении последствий этих обстоятельств в течение шести месяцев, Стороны должны встретиться для выработки взаимоприемлемого решения, связанного с продолжением действия Договора.

8. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ
Земельные споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, разрешаются в судебном порядке, установленном действующим законодательством.

9. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ
Изменения, дополнения и поправки к условиям Договора будут действительны только тогда, когда они сделаны в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями договаривающихся Сторон, в соответствии с положениями действующего законодательства РФ и настоящего Договора.

10. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА
10.3. Арендатор подтверждает Арендодателю, что на день подписания Договора у Арендатора отсутствовали ответственность или обязательства какого-либо рода, которые могли послужить причиной для расторжения Договора, и что оно имеет право заключить Договор без каких-либо иных разрешений. Каждая из сторон подтверждает, что она получила все необходимые разрешения для вступления в Договор аренды, и что лица, подписавшие его, уполномочены на это.
10.4. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника Участка, не являются основанием для одностороннего расторжения Договора.
11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
11.1.
Арендодатель подтверждает, что на момент заключения Договора
земельный участок, указанный в п. 1 Договора, свободен от имущественных
обязательств и прав третьих лиц.

11.2.
Настоящий договор аренды составлен в четырех экземплярах, два - у
Арендодателя, один - у Арендатора и один для хранения в органе по государственной
регистрации прав на недвижимое имущество.

12. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:  

Арендодатель:                                                     


Арендатор: 

	Департамент имущественных и земельных отношений  Воронежской области

394006, г. Воронеж, пл. Ленина, 12

ИНН 3666057069

ОГРН 1023601570904
	______________________________________

                                       Ф.И.О. или наименование арендатора

_____________________________________________

                                                адрес регистрации арендатора

ИНН   ___________________

ОГРН ____________________


______________________________                        ______________________________

                                                                                                                                                                                                подпись                         Ф.И.О. представителя арендатора

                         М.П.                                                                                                         М.П.

Договор 

аренды земельного участка 

 (через торги, сроком до 5 лет включительно)

г. Воронеж, Воронежская область, Российская Федерация  

№ __________________





«____»____________20___ г.

Департамент имущественных и земельных отношений Воронежской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице _______________________________________________________________________________, действующего на основании Положения, утвержденного _______________________________________________________________________________, с одной стороны и _______________________________________________________________

_________________________________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», в 

                   Ф.И.О. физического лица или наименование юридического лица

лице ________________________________________________, действующего на основании 

                                                               Ф.И.О., должность представителя арендатора   

__________________________, с другой стороны, на основании _______________________ 

документ, подтверждающий полномочия представителя                                                                                                         документ, подтверждающий возникновение права

от __.__.______ г. №______ заключили настоящий договор о нижеследующем: 

7. ПРЕДМЕТ И ЦЕЛЬ ДОГОВОРА 

1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в пользование на условиях аренды земельный участок из категории земель _______________площадью ____  кв. м, расположенный по адресу: ___________, именуемый в дальнейшем «Участок», кадастровый номер ____________, сроком на ___ лет.

1.2.
Участок предоставляется для _____________________.

Приведенное описание целей использования Участка является окончательным и именуется в дальнейшем «Разрешенным использованием».

1.3. Участок осмотрен Арендатором, признан им удовлетворяющим его потребности и принят Арендатором во владение и пользование согласно акту приема-передачи, являющегося неотъемлемой частью Договора. 

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА 

Арендатор обязуется вносить платежи, установленные п. 3.2. настоящего Договора, до его государственной регистрации  с момента его подписания. 

9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И ЗЕМЕЛЬНЫЕ ПЛАТЕЖИ 

3.1. Настоящий Договор заключается до __.__.______ года. 

3.2. На основании ст. 432 ГК РФ; в соответствии со ст. 38.1 Земельного кодекса РФ, с       п. 10 ст. 3 ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», с протоколом о результатах аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка № __ от ________ размер ежегодной арендной платы за Участок составляет _________________________________(________________) руб.

3.3. Арендная плата по договору вносится Арендатором на соответствующий расчетный счет Управления федерального казначейства по Воронежской области.  Исполнением обязательства по внесению арендной платы является поступление арендной платы на расчетный счет.
3.4. Задаток в сумме _______(_______________) руб., внесенный Арендатором на счет организатора торгов, засчитывается в счет арендной платы за Участок.

3.5. Сумму ежегодной арендной платы, за первый год аренды, установленной по итогам конкурса, за вычетом суммы задатка в размере_________________________(_________________________________________) руб., Арендатор обязан перечислить на расчетный счет в течение 7 (семи) банковских дней с момента подписания настоящего Договора.

3.6.Арендную плату за последующие годы, Арендатор обязуется вносить поквартально равными частями не позднее 25 числа первого месяца квартала. Арендная плата по договору выносится Арендатором на соответствующий расчетный счет Управления федерального казначейства по Воронежской области. Исполнением обязательства по внесению арендной платы является поступление арендной платы на расчетный счет.

3.7.Размер ежегодной арендной платы может быть изменен с учетом прогнозируемого максимального уровня инфляции, предусмотренного в федеральном законе о Федеральном бюджете на соответствующий финансовый год. 

Расчет суммы арендной платы по новой (измененной) цене аренды земли производится за 1 месяц до срока внесения платежа, с последующим письменным уведомлением Арендатора, которое вступает в силу с момента получения и является неотъемлемой частью договора. Письменное уведомление государственной регистрации не подлежит. 

3.8. По окончании установленных сроков уплаты арендной платы невнесенная сумма считается недоимкой консолидированного бюджета и взыскивается с начислением пени (неустойки) в размере 0,1 % от суммы задолженности за каждый просроченный день.

3.9. Не использование Участка Арендатором не может служить основанием не внесения арендной платы. 

4.ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

4.1. Кроме внесения арендной платы согласно п. 3.2. Договора Арендатор обязуется:

4.1.1. _________________________________________________________________

4.1.2. _________________________________________________________________

4.1.3. _________________________________________________________________

4.1.4. _________________________________________________________________...

(пункты заполняются в соответствии с условиями конкурса)

4.1.5. В срок до ___________ компенсировать_________________ ранее понесенные затраты на формирование земельного участка и подготовку акта выбора ______________ в сумме _____________ рублей.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ 

5.1. Арендодатель имеет право:

5.1.1. Изменить или досрочно расторгнуть настоящий Договор во внесудебном порядке (часть 3 ст. 450 ГК РФ) в случаях:

а) использования Участка не в соответствии с разрешенным использованием, а также не использования (не освоения) Участка в течение сроков, установленных настоящим Договором;

б) неисполнения и (или) ненадлежащего исполнения Арендатором обязанности по внесению арендной платы, указанной в п. 3.6 настоящего Договора;

в) использования земельного участка способами, ухудшающими экологическую обстановку  и качественные характеристики;

г) не подписания Арендатором акта приема-передачи;

д) сдачи в субаренду Участка или его части без получения письменного согласия либо уведомления  Арендодателя;

е) невыполнения Арендатором полностью или частично условий Договора аренды.

На основании п.3 ст. 450 ГК РФ настоящий договор считается расторгнутым со дня, указанного в письменном уведомлении.

5.2. Арендодатель обязан:

· передать Арендатору Участок в состоянии, соответствующем условиям Договора;

· не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора и земельному законодательству РФ.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. В случае неисполнения одной из сторон должным образом обязательств по договору другая сторона вправе обратиться в суд с требованием о досрочном расторжении договора аренды в соответствии со ст.ст. 452, 619-620 ГК РФ в порядке, установленном настоящим договором.
6.2. Нарушение арендатором обязательства по уплате арендной платы   по договору предоставляет арендодателю право на обращение в суд о взыскании образовавшейся задолженности в соответствии с настоящим договором и согласно ст.ст. 309,310, 614 ГК РФ, ст.ст. 22,65 ЗК РФ.
7. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

Под форс-мажорными обстоятельствами понимаются обстоятельства непреодолимой силы, такие как пожар, наводнение, гражданские беспорядки, военные действия и т.д., препятствующие одной из Сторон исполнять свои обязанности по Договору, что освобождает ее от ответственности за неисполнение этих обязательств. Об этих обязательствах каждая из Сторон обязана немедленно известить другую сторону. Сообщение должно быть подтверждено документом, выданным уполномоченным на то государственным органом. При продолжительности форс-мажорных обстоятельств свыше шести месяцев или при не устранении последствий этих обстоятельств в течение шести месяцев, Стороны должны встретиться для выработки взаимоприемлемого решения, связанного с продолжением действия Договора.

8. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ
Земельные споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, разрешаются в судебном порядке, установленном действующим законодательством.

9. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ
Изменения, дополнения и поправки к условиям Договора будут действительны только тогда, когда они сделаны в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями договаривающихся Сторон, в соответствии с положениями действующего законодательства РФ и настоящего Договора.

10. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА
10.5. Арендатор подтверждает Арендодателю, что на день подписания Договора у Арендатора отсутствовали ответственность или обязательства какого-либо рода, которые могли послужить причиной для расторжения Договора, и что оно имеет право заключить Договор без каких-либо иных разрешений. Каждая из сторон подтверждает, что она получила все необходимые разрешения для вступления в Договор аренды, и что лица, подписавшие его, уполномочены на это.
10.6. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника Участка, не являются основанием для одностороннего расторжения Договора.
11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
11.1.
Арендодатель подтверждает, что на момент заключения Договора
земельный участок, указанный в п. 1.1 Договора, свободен от имущественных
обязательств и прав третьих лиц.

11.2.
Настоящий договор аренды составлен в четырех экземплярах, два - у
Арендодателя, один - у Арендатора и один для хранения в органе по государственной
регистрации прав на недвижимое имущество.

12. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:  

Арендодатель:                                                     



Арендатор: 

	Департамент имущественных и земельных отношений  Воронежской области

394006, г. Воронеж, пл. Ленина, 12

ИНН 3666057069

ОГРН 1023601570904
	______________________________________

                                       Ф.И.О. или наименование арендатора

_____________________________________________

                                                адрес регистрации арендатора

ИНН   ___________________

ОГРН ____________________


______________________________                        ______________________________

                                                                                                                                                                                                подпись                         Ф.И.О. представителя арендатора

                         М.П.                                                                                                         М.П.

ДОГОВОР № _________ 

аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства

г. Воронеж, Воронежская область, Российская Федерация  

№ __________________





   «__»____________20___ г.

Департамент имущественных и земельных отношений Воронежской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице _________________________________,

                                                                                                                                    Ф.И.О. должностного лица

действующего на основании ____________________________________, с одной стороны и 

                                                                                                                        ( положение,  № доверенности)

_________________________________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», в 

                   Ф.И.О. физического лица или наименование юридического лица

лице ________________________________________________, действующего на основании 

                                                               Ф.И.О., должность представителя арендатора   

__________________________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем Стороны, руководствуясь Земельным кодексом РФ, и на основании протокола о результатах торгов (открытого аукциона) по продаже права на заключение договора аренды земельного участка № _____от ____________г. заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ И ЦЕЛЬ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в пользование на условиях аренды земельный участок из категории земель населенных пунктов площадью ________(_______________________________________________) кв.м., расположенный по адресу: ____________________________________________________, именуемый в дальнейшем Участок, кадастровый номер _______________________.

1.2. Участок предоставляется для комплексного освоения в целях жилищного строительства, в границах, указанных в кадастровом плане Участка.

Приведенное описание целей использования Участка является окончательным. Изменение целей использования Участка допускается с письменного согласия Арендодателя. 

1.3. Условия настоящего Договора применяются к отношениям Сторон, возникшим до заключения Договора. 

2.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА 

2.1. Срок аренды Участка устанавливается сроком на ___ лет, с ________________ года по ___________________года.

2.2. Настоящий Договор считается заключенным с момента его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

3. УСЛОВИЯ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ УЧАСТКА 

3.1. Арендные права по Участку, указанному в п. 1.1, не могут быть внесены в качестве вклада в уставной капитал хозяйственного товарищества или общества, либо паевого взноса в производственный кооператив.

3.2. Участок осмотрен Арендатором, признан им удовлетворяющим его потребности и принят Арендатором во владение и пользование согласно акту приема-передачи арендованного земельного участка, являющегося неотъемлемой частью Договора. 

3.3. При досрочном расторжении Договора Участок должен быть возвращен Арендодателю в пятидневный срок с момента прекращения обязательств по Договору по акту приема–передачи, составленному Арендатором и подписанному Сторонами. 

4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Арендатор уплачивает в соответствии с условиями Договора следующие виды платежей:

- плату за право заключения Договора;

- арендную плату за использование Участка.

4.2. Плата за право заключения Договора в соответствии с протоколом о результатах аукциона составляет с учетом НДС _______________ (___________________________) рублей.

Ставка НДС равна ___%, что составляет _________рублей.

Перечисленный арендатором задаток для участия в аукционе на право заключения договора аренды засчитывается в счет платы за право заключения Договора. Размер суммы задатка, внесенной Арендатором, составляет ___________ (_______________________________ ______) рублей. Оставшаяся сумма платежа за право заключения Договора с учетом НДС составляет ______ рублей. 

4.3. Перечисление оставшейся суммы платежа за право заключения Договора, указанной в п. 4.2. Договора, осуществляется Арендатором в полном объеме в течение 7 календарных дней со дня заключения Договора.

4.4. Арендатор перечисляет оставшуюся сумму платежа за право заключения Договора, указанную в п. 4.2. Договора, на счет Управления Федерального казначейства по Воронежской области. 

4.5.  На основании ст. 432 ГК РФ; в соответствии с п. 10 ст. 3 ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» и п. 3 ст. 65 Земельного кодекса РФ, __________________________________________________________________________

                                                       нормативные правовые акты, устанавливающие порядок расчета арендной платы за земельные участки

размер ежегодной арендной платы за землю установить с ____________ года в следующем порядке:

Базовые показатели для расчета арендной платы:

	- Целевое назначение участка
	комплексное освоение в целях жилищного строительства

	- Вид функционального использования земель
	-

	- Кадастровая стоимость земельного участка, руб. (Кс)
	-

	- Арендная ставка, % (А ст)
	-

	- Корректирующий (повышающий) коэффициент, К1
	-

	- Корректирующий (понижающий) коэффициент, К2
	-

	- Размер арендной платы за год, руб. (А г)
	-


(____________________________________________________)

4.6. По мере сдачи объектов в эксплуатацию на основании проекта межевания проводится перерасчет величины арендной платы.

4.7. Размер ежегодной арендной платы может быть пересмотрен Арендодателем в одностороннем порядке в связи с решением органов государственной власти РФ и Воронежской области, централизованно устанавливающими величину кадастровой стоимости, коэффициенты индексации, методику и показатели определения базового размера арендной платы по видам пользования и категориям арендаторов.

Расчет суммы арендной платы по новой (измененной) цене аренды земли производится за 1 месяц до срока внесения платежа, оговоренного в п. 4.8., с последующим письменным уведомлением Арендатора, которое вступает в силу с момента получения и является неотъемлемой частью договора. Письменное уведомление государственной регистрации не подлежит. Письменное уведомление не требуется в случае официальной публикации в средствах массовой информации.

4.8. Арендная плата за использование Участка исчисляется с момента передачи Участка Арендатору по акту приема-передачи и перечисляется Арендатором поквартально равными частями не позднее 25 числа первого месяца квартала на счет Управления Федерального казначейства по Воронежской области. Исполнением обязательства по внесению арендной платы является поступление арендной платы на расчетный счет.

4.9. По окончании установленных сроков уплаты арендной платы невнесенная сумма считается недоимкой консолидированного бюджета и взыскивается с начислением пени (неустойки) в размере 0,1 % от суммы задолженности за каждый просроченный день.

4.10. Обязанность Арендатора по внесению арендных платежей считается исполненной с момента поступления полной суммы, указанной в п.п. 4.2, 4.5. Договора на расчетный счет Арендодателя.

4.11. Не использование Участка Арендатором не может служить основанием не внесения арендной платы. 

4.12. В случае передачи Участка в субаренду размер арендной платы в пределах срока договора субаренды определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, но не может быть ниже размера арендной платы по настоящему Договору.

5.  ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

5.1. Арендодатель имеет право:

5.1.1. Изменить или досрочно расторгнуть настоящий Договор во внесудебном порядке (часть 3 ст. 450 ГК РФ) в случаях:

а) использования Участка не в соответствии с разрешенным использованием, а также не использования (не освоения) Участка в течение сроков, установленных настоящим Договором;

б) неисполнения и (или) ненадлежащего исполнения Арендатором обязанности по внесению арендной платы, указанной в п. 4.8 настоящего Договора;

в) использования земельного участка способами, ухудшающими экологическую обстановку и качественные характеристики);

г) не подписания Арендатором акта приема-передачи;

д) сдачи в субаренду Участка или его части без получения письменного согласия Арендодателя (при сроке договора аренды до 5 лет), или уведомления Арендодателя (при сроке аренды свыше 5 лет);

е) невыполнения Арендатором полностью или частично условий Договора аренды.

На основании п.3 ст. 450 ГК РФ настоящий договор считается расторгнутым со дня, указанного в письменном уведомлении.

5.1.2. Осуществлять контроль за целевым использованием и охраной земель, предоставленных в аренду.

5.1.3. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

5.1.4. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

5.1.5. В случае невыполнения Арендатором в установленные сроки требований п. 5.4.3 Договора отказаться от дальнейшего исполнения Договора, расторгнув его в установленном           п. 5.1.1 Договора порядке, и привести Участок в первоначальное состояние собственными силами или силами третьих лиц за счет  Арендатора.

5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. Обеспечить передачу Участка на период освоения Участка, установленный Договором. При этом передача Участка оформляется актом приема-передачи, являющимся приложением к Договору.

5.2.2. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора и земельному законодательству РФ.

5.3. Арендатор имеет право:

5.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

5.3.2. Сдавать Участок в субаренду только после получения письменного согласия Арендодателя.

5.3.3. Отдавать арендные права земельного участка в залог и передавать свои права и обязанности по Договору в пределах срока действия договора третьему лицу только после получения письменного согласия Арендодателя. 

5.3.4. Досрочно расторгнуть Договор, направив не менее чем за пятьдесят календарных дней до даты расторжения уведомление Арендодателю о намерении расторгнуть Договор с указанием причин расторжения.

5.3.5. При досрочном расторжении Договора или по истечении его (Договора) срока передать Арендодателю безвозмездно все произведенные на Участке улучшения Арендодателя. 

5.4. Арендатор обязан:

5.4.1. Принять по акту приема-передачи Участок в течение пяти рабочих дней со дня подписания  протокола о результатах аукциона по продаже права на заключение договора аренды Участка.

5.4.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора. 

5.4.3. Использовать Участок в соответствии с целью и условиями, установленными Договором. В случае использования Участка не по целевому назначению или не по разрешенному использованию, по требованию Арендодателя, за свой счет в течение тридцати дней, привести Участок в первоначальное состояние.

5.4.4. Обеспечить выделение границ Участка на местности в соответствии с кадастровым планом (картой) Участка (планом земель, предоставленных в аренду).

5.4.5. Своевременно в соответствии с Договором вносить арендную плату.

5.4.6. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, экологической обстановки на арендуемой территории, а также к загрязнению территории города.

5.4.7. Возместить убытки, причиненные ухудшением качества арендованных земель в результате деятельности Арендатора либо привлеченных им третьих лиц.

5.4.8. Выполнять требования соответствующих служб в части эксплуатации городских подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п., и не препятствовать их (коммуникаций) ремонту и обслуживанию. 

5.4.9. Не препятствовать юридическим лицам, осуществляющим (на основании соответствующего решения уполномоченного органа власти) геодезические, геологоразведочные, землеустроительные и другие исследования и изыскания в проведении этих работ.

5.4.10. Обеспечивать Арендодателю (его законным представителям), органам государственного контроля свободный доступ на Участок, на специально выделенные части Участка, в расположенные на Участке здания и сооружения по их требованию.

5.4.11. В случае отчуждения прав по Договору в связи с передачей (продажей) недвижимости или его части, расположенной на арендуемом Участке, юридическому или физическому лицу, или использования этого имущества в качестве доли уставного капитала при образовании с другим юридическим лицом совместного предприятия, в срок не позднее чем за тридцать календарных дней до совершения сделки уведомлять Арендодателя об этом и ходатайствовать перед ним о переоформлении документов, удостоверяющих права на землю.

5.4.12. Обеспечивать освоение Участка в сроки, установленные Договором.

5.4.13. Нести в полном объеме ответственность за реализацию задач, указанных в Договоре, независимо от привлечения к его исполнению третьих лиц. При этом привлечение третьих лиц к исполнению Договора не влечет перехода к ним прав и обязанностей Арендатора по Договору.

5.4.14. В случае регистрации прав на объект незавершенного строительства  в течение семи календарных дней со дня получения свидетельства о государственной регистрации прав представить Арендодателю копию указанного свидетельства и документа, содержащего описание объекта незавершенного строительства, оформленного органами технической инвентаризации. 

5.4.15. В случае изменения места нахождения (почтового или адреса регистрации) или иных реквизитов Арендатора в десятидневный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом (в случае не исполнения данной обязанности Арендатором, заказная корреспонденция, направленная Арендатору по старому почтовому адресу, считается полученной); 

5.4.16. При прекращении Договора вернуть Арендодателю Участок в том состоянии, в котором он (Участок) был получен Арендатором.

5.4.17. После подписания Договора и/или изменений к нему в течение двух месяцев произвести за счет собственных средств его (их) государственную регистрацию в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

5.4.18. В десятидневный срок после государственной регистрации Договора письменно уведомить об этом Арендодателя и предоставить Арендодателю один экземпляр Договора с отметкой о его государственной регистрации. 

5.4.19. В месячный срок со дня ввода в эксплуатацию объектов инженерной инфраструктуры, безвозмездно передать их в муниципальную собственность города Воронежа в соответствии с действующими на момент передачи муниципальными правовыми актами города Воронежа.

5.4.20. Устранить за свой счет или безвозмездно передать Арендодателю все улучшения, произведенные без его согласия, по его письменному требованию при расторжении Договора.

5.4.21. Не нарушать права других землепользователей и арендаторов.

5.4.22.Оповещать в десятидневный срок об ограничениях (например, арест и т.п.).  

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. В случае неисполнения одной из сторон должным образом обязательств по договору другая сторона вправе обратиться в суд с требованием о досрочном расторжении договора аренды в соответствии со ст.ст. 452, 619-620 ГК РФ в порядке, установленном настоящим договором.
6.2. Нарушение арендатором обязательства по уплате арендной платы   по договору предоставляет арендодателю право на обращение в суд о взыскании образовавшейся задолженности в соответствии с настоящим договором и согласно ст.ст. 309,310, 614 ГК РФ, ст.ст. 22,65 ЗК РФ.
7. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

Под форс-мажорными обстоятельствами понимаются обстоятельства непреодолимой силы, такие как пожар, наводнение, гражданские беспорядки, военные действия и т.д., препятствующие одной из Сторон исполнять свои обязанности по Договору, что освобождает ее от ответственности за неисполнение этих обязательств. Об этих обязательствах каждая из Сторон обязана немедленно известить другую сторону. Сообщение должно быть подтверждено документом, выданным уполномоченным на то государственным органом. При продолжительности форс-мажорных обстоятельств свыше шести месяцев или при не устранении последствий этих обстоятельств в течение шести месяцев, Стороны должны встретиться для выработки взаимоприемлемого решения, связанного с продолжением действия Договора.

8. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ
Земельные споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, разрешаются в судебном порядке, установленном действующим законодательством.

9. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ
Изменения, дополнения и поправки к условиям Договора будут действительны только тогда, когда они сделаны в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями договаривающихся Сторон, в соответствии с положениями действующего законодательства РФ и настоящего Договора.

10. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА
10.7. Арендатор подтверждает Арендодателю, что на день подписания Договора у Арендатора отсутствовали ответственность или обязательства какого-либо рода, которые могли послужить причиной для расторжения Договора, и что оно имеет право заключить Договор без каких-либо иных разрешений. Каждая из сторон подтверждает, что она получила все необходимые разрешения для вступления в Договор аренды, и что лица, подписавшие его, уполномочены на это.
10.8. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника Участка, не являются основанием для одностороннего расторжения Договора.
11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
11.1.
Арендодатель подтверждает, что на момент заключения Договора земельный участок, указанный в п. 1.1 Договора, свободен от имущественных обязательств и прав третьих лиц.

11.2.
Настоящий договор аренды составлен в четырех экземплярах, два – у Арендодателя, один - у Арендатора и один для хранения в органе по государственной регистрации прав на недвижимое имущество.

12. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:  

Арендодатель:                                                     


Арендатор: 

	Департамент имущественных и земельных отношений  Воронежской области

394006, г. Воронеж, пл. Ленина, 12

ИНН 3666057069

ОГРН 1023601570904
	______________________________________

                                       Ф.И.О. или наименование арендатора

_____________________________________________

                                                адрес регистрации арендатора

ИНН   ___________________

ОГРН ____________________


______________________________                        ______________________________

                                                                                                                                                                                                подпись                         Ф.И.О. представителя арендатора

                         М.П.                                                                                                         М.П.

Договор

аренды земельного участка со множественностью лиц на стороне Арендатора

г. Воронеж, Воронежская область, Российская Федерация

№ _______________






 «___ » _______________ г.

Настоящий договор заключается с учетом потенциальной возможности вступления в него иных лиц на стороне Арендатора в соответствии с положениями п. 3 ст. 36 Земельного Кодекса Российской Федерации.  

Стороны настоящего договора выражают свое согласие на вступление в Договор иных правообладателей помещений в здании, находящемся на ниже указанном земельном участке, без какого либо ограничения по их субъектному составу участников, изменению объема прав и обязанностей, имеющихся на стороне Арендатора по настоящему Договору. 

Соарендаторы используют Участок на условиях настоящего Договора с момента заключения Соглашения о присоединении к Договору, если иное не предусмотрено Соглашением. Участок используется совместно с Соарендаторами Объекта. Цели использования Участка Соарендаторами определяются Соглашением о присоединении к Договору.

Департамент имущественных и земельных отношений Воронежской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице ____________________________________________________________________________,

                                                                                                   Ф.И.О. должностного лица

действующего на основании ____________________________________, с одной стороны и 

                                                                                                                         положение или № доверенности

_________________________________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор-1», в 

                   Ф.И.О. физического лица или наименование юридического лица

лице ________________________________________________, действующего на основании 

                                                               Ф.И.О., должность представителя арендатора   

__________________________, с другой стороны, на основании _______________________ 

документ, подтверждающий полномочия представителя                                                  документ, подтверждающий возникновение права

от __.__.______ г. №______ заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ И ЦЕЛЬ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор-1 принимает во владение и пользование на условиях аренды земельный участок из категории земель населенных пунктов площадью _______ (______________________) кв.м, расположенный по адресу: ____________________,           площадь земельного участка прописью                                                                     адрес месторасположения земельного участка

именуемый в дальнейшем «Участок», кадастровый номер ________________________, 

                                                                                                                                                                 кадастровый номер земельного участка

сроком на ____ лет.

1.2. Участок предоставляется под принадлежащими на праве собственности ________________________ объектами недвижимости. 

 Ф.И.О. или наименование собственника 

1.3. Участок предоставляется _______________________________________.

                                                                                                    разрешенное использование земельного участка

Приведенное описание целей использования Участка является окончательным и именуется в дальнейшем «Разрешенным использованием».

1.4. Участок осмотрен Арендатором-1, признан им удовлетворяющим его потребности и принят Арендатором-1 во владение и пользование согласно акту приема-передачи арендованного земельного участка, являющегося неотъемлемой частью Договора. 

2. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

Арендатор-1 обязуется вносить платежи, установленные п. 3.2, 3.7. настоящего Договора до его государственной регистрации и с момента его подписания.

3. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И ЗЕМЕЛЬНЫЕ ПЛАТЕЖИ

3.1. Настоящий Договор заключается до __.__.______ года.  

3.2. На основании ст. 432 ГК РФ; в соответствии с п. 10 ст. 3 ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» и п. 3 ст. 65 Земельного кодекса РФ, __________________________________________________________________________

                                                       нормативные правовые акты, устанавливающие порядок расчета арендной платы за земельные участки

размер ежегодной арендной платы за землю установить с ____________ года в следующем порядке:

Базовые показатели для расчета арендной платы:

	-Целевое назначение участка
	

	- Вид функционального использования земель
	

	- Кадастровая стоимость земельного участка, руб. (Кс)
	

	- Арендная ставка, % (А ст)
	

	- Корректирующий (повышающий) коэффициент, К1
	

	- Корректирующий (понижающий) коэффициент, К2
	

	- Размер арендной платы за год, руб. (Аг)
	


(____________________________________________________________________________)

размер годовой арендной платы за земельный участок прописью

Для Арендатора-1 устанавливается ежегодная арендная плата пропорционально доле в праве собственности на строение ______%, что составляет ___________ руб. (_______________________)

3.3. Размер ежегодной арендной платы может быть пересмотрен Арендодателем в одностороннем порядке в связи с решениями органов государственной власти РФ и Воронежской области, централизованно устанавливающими величину кадастровой стоимости, коэффициенты индексации, методику и показатели определения базового размера арендной платы по видам пользования и категориям арендаторов.

Расчет суммы арендной платы по новой (измененной) цене аренды земли производится за 1 месяц до срока внесения платежа, оговоренного п. 3.4., с последующим письменным уведомлением Арендатора-1, которое вступает в силу с момента получения  и является неотъемлемой частью договора. Письменное уведомление не требуется в случае официальной публикации в средствах массовой информации.

3.4. Арендатор-1 обязуется вносить арендную плату за право пользования земельным участком со дня подписания договора поквартально равными частями не позднее 25 числа первого месяца квартала. 

3.5. Арендная плата по договору вносится Арендатором-1 на соответствующий расчетный счет Управления федерального казначейства по Воронежской области. 

Исполнением обязательства по внесению арендной платы является поступление арендной платы на расчетный счет.

3.6. По окончании установленных сроков уплаты арендной платы невнесенная сумма считается недоимкой консолидированного бюджета и взыскивается с начислением пени (неустойки) в размере 0,1 % от суммы задолженности за каждый просроченный день.

3.7. Кроме внесения арендной платы согласно п. 3.2. Договора Арендатор-1 обязуется:

____________________________________________________________________________________________________________________

иные обязательства по платежам, в том числе за фактическое пользование земельным участком до заключения договора аренды

3.8. Не использование участка Арендатором-1 не может служить основанием не внесения арендной платы. 

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Изменить или досрочно расторгнуть настоящий Договор во внесудебном порядке (часть 3 ст. 450 ГК РФ) в случаях:

а) использования Участка не в соответствии с разрешенным использованием, а также не использования (не освоения) Участка в течение сроков, установленных настоящим Договором;

б) неисполнения и (или) ненадлежащего исполнения Арендатором обязанности по несению арендной платы, указанной в п. 3.4 настоящего Договора;

в) использования земельного участка способами, ухудшающими экологическую обстановку  и качественные характеристики.

г) не подписания Арендатором-1 акта приема-передачи;

д) сдачи в субаренду Участка или его части без получения письменного согласия Арендодателя (при сроке договора аренды до 5 лет), или уведомления Арендодателя (при сроке аренды свыше 5 лет);

е) невыполнения Арендатором-1 полностью или частично условий Договора аренды.

На основании п.3 ст. 450 ГК РФ настоящий договор считается расторгнутым со дня, указанного в письменном уведомлении.

4.2. Арендодатель обязан:

· передать Арендатору-1 Участок в состоянии, соответствующем условиям Договора;

· не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора-1, если она не противоречит условиям Договора и земельному законодательству РФ.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

5.1.   Арендатор-1 имеет право:

· использовать Участок в соответствии с разрешенным использованием и условиями настоящего Договора;

· сдавать Участок в субаренду только после получения письменного согласия Арендодателя;

· отдавать арендные права земельного участка в залог и передавать свои права и обязанности по Договору в пределах срока действия договора третьему лицу только после получения письменного согласия Арендодателя;

5.2.  Арендатор-1 обязан:
· не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, экологической обстановки на арендуемой территории, а также к загрязнению территории поселения;

- после окончания срока действия Договора передать Участок Арендодателю в состоянии и качестве не хуже первоначального;

- обеспечивать представителям Арендодателя, органам государственного контроля за использованием и охраной земель свободный доступ на Участок;

- выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации городских наземных и подземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и не препятствовать их ремонту и обслуживанию;

- в случае передачи (продажи и др.) строения или его части, расположенного (ой) на арендуемом земельном участке, другому юридическому или физическому лицу или внесения этого имущества в уставный (складочный) капитал хозяйственного товарищества или общества, в срок не позднее 30 календарных дней после совершения сделки уведомлять Арендодателя об этом и ходатайствовать перед ним о переоформлении документов, удостоверяющих права на землю;

 - в случае изменения места нахождения (почтового или адреса регистрации) или иных реквизитов Арендатора-1 в десятидневный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом (в случае не исполнения данной обязанности Арендатором, заказная корреспонденция, направленная Арендатору-1 по старому почтовому адресу, считается полученной); 

 - не нарушать права других землепользователей; 

 - не препятствовать юридическим лицам, осуществляющим (на основании существующего решения уполномоченного органа власти) геодезические, геологоразведочные, землеустроительные и другие исследования и изыскания, в проведении этих работ;

- оповещать в десятидневный срок об ограничениях (например, арест и т.п.).  

5.2.1. В случае, если договор аренды заключен на 1 год и более:

а) зарегистрировать в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество Договор и все изменения и дополнения к нему;

б) в десятидневный срок с момента государственной регистрации предоставить Арендодателю один экземпляр Договора с отметкой о его государственной регистрации.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. В случае неисполнения одной из сторон должным образом обязательств по договору другая сторона вправе обратиться в суд с требованием о досрочном расторжении договора аренды в соответствии со ст.ст. 452, 619-620 ГК РФ в порядке, установленном настоящим договором.
6.2. Нарушение арендатором обязательства по уплате арендной платы   по  договору предоставляет арендодателю право на обращение в суд о взыскании образовавшейся задолженности в соответствии с настоящим договором и согласно ст.ст. 309,310, 614 ГК РФ, ст.ст. 22,65 ЗК РФ.
7. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

Под форс-мажорными обстоятельствами понимаются обстоятельства непреодолимой силы, такие как пожар, наводнение, гражданские беспорядки, военные действия и т.д., препятствующие одной из Сторон исполнять свои обязанности по Договору, что освобождает ее от ответственности за неисполнение этих обязательств. Об этих обязательствах каждая из Сторон обязана немедленно известить другую сторону. Сообщение должно быть подтверждено документом, выданным уполномоченным на то государственным органом. При продолжительности форс-мажорных обстоятельств свыше шести месяцев или при не устранении последствий этих обстоятельств в течение шести месяцев, Стороны должны встретиться для выработки взаимоприемлемого решения, связанного с продолжением действия Договора.

8. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ
Земельные споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, разрешаются в судебном порядке, установленном действующим законодательством.

9. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ
Изменения, дополнения и поправки к условиям Договора будут действительны только тогда, когда они сделаны в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями договаривающихся Сторон, в соответствии с положениями действующего законодательства РФ и настоящего Договора.

10. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА
10.9. Арендатор подтверждает Арендодателю, что на день подписания Договора у Арендатора отсутствовали ответственность или обязательства какого-либо рода, которые могли послужить причиной для расторжения Договора, и что оно имеет право заключить Договор без каких-либо иных разрешений. Каждая из сторон подтверждает, что она получила все необходимые разрешения для вступления в Договор аренды, и что лица, подписавшие его, уполномочены на это.
10.10. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника Участка, не являются основанием для одностороннего расторжения Договора.
11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
11.1.
Арендодатель подтверждает, что на момент заключения Договора земельный участок, указанный в п. 1 Договора, свободен от имущественных обязательств и прав третьих лиц.

11.2.
Настоящий договор аренды составлен в четырех экземплярах, два – у Арендодателя, один - у Арендатора и один для хранения в органе по государственной регистрации прав на недвижимое имущество.

12. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:  

Арендодатель:                                                     



Арендатор: 

	Департамент имущественных и земельных отношений  Воронежской области

394006, г. Воронеж, пл. Ленина, 12

ИНН 3666057069

ОГРН 1023601570904
	______________________________________

                                       Ф.И.О. или наименование арендатора

_____________________________________________

                                                адрес регистрации арендатора

ИНН   ___________________

ОГРН ____________________


______________________________                        ______________________________

                                                                                                                                                                                                подпись                         Ф.И.О. представителя арендатора

                         М.П.                                                                                                         М.П.

ТИПОВОЙ ДОГОВОР

АРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ФОНДА 

(НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ, ЗДАНИЯ, СООРУЖЕНИЯ)

город Воронеж Воронежская область, Российская Федерация  «________»____________ 200___ г.

Департамент имущественных и земельных отношений Воронежской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице руководителя Увайдова Максима Иосифовича, действующего на основании Положения о департаменте имущественных и земельных отношений Воронежской области, утвержденного постановлением администрации Воронежской области от 16.12.2008 № 1092 и указа губернатора Воронежской области от 25.03.2009 г. № 176-У, с одной стороны, и 

___________________________________________ «________», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице  _____________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, 

а при совместном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. На основании _____________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду нежилой объект (нежилое помещение, здание, сооружение) (далее - Объект) общей площадью ________ кв. м, расположенный по адресу: __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

1.2. Технические характеристики и иные сведения об Объекте аренды указаны в техническом паспорте БТИ N ___________________ по состоянию на "____" ______________ _____ г.

Неотъемлемой частью настоящего Договора являются выписка из технического паспорта БТИ, экспликация и поэтажный план.

1.3. Объект аренды передается в аренду для использования в целях ____________________________________________________________________________________.

1.4. Объект аренды является государственной собственностью Воронежской области. Свидетельство о государственной регистрации права ____________________________________________________________________________________

             (дата и регистрационный номер, кроме случаев, когда Договор аренды заключается на срок менее года)

2. Срок действия Договора

2.1. Срок действия настоящего Договора аренды устанавливается

с "____" _________ 20____ г. до "____" _________ 20____ г.

2.2. Настоящий Договор считается заключенным с момента его государственной регистрации в установленном порядке.

В силу статьи 425 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны пришли к соглашению, что условия заключенного Договора аренды в части начисления арендной платы применяются с даты, указанной в п. 2.1 настоящего Договора.

В случае если Арендатор не занимает помещение на дату, указанную в п. 2.1, условия заключенного Договора в части начисления арендной платы применяются с момента фактической передачи помещения по акту приема-передачи.

2.3. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.

3. Порядок передачи Объекта

3.1. Передача Объекта производится по акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором не позднее 14 дней с момента подписания Договора Сторонами.

В случае уклонения Арендатора от подписания акта приема-передачи в течение указанного срока настоящий Договор на регистрацию не направляется и считается не заключенным.

3.2. При прекращении настоящего Договора Арендатор передает Объект Арендодателю по акту приема-передачи не позднее 5 дней с момента прекращения действия настоящего Договора, в том числе все произведенные в помещении отделимые и неотделимые улучшения без возмещения их стоимости.

При возврате Объекта в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по акту приема-передачи (с учетом нормального износа), в акте приема-передачи отражаются ущерб, нанесенный Объекту, сумма ущерба и сроки ее уплаты.

3.3. При возвращении Объекта Арендодателю после прекращения действия настоящего Договора передача Объекта осуществляется за счет Арендатора.

4. Страхование Объекта аренды

4.1. Страхование Объекта аренды обеспечивает в числе прочих сохранность Объекта в течение срока аренды от рисков утраты и порчи Объекта.

4.2. Страхование Объекта аренды осуществляется Арендодателем.

Расходы по оплате страховых взносов включены в размер арендной платы по настоящему Договору.

Выгодоприобретателем по договору страхования является Арендодатель.

4.3. Страховой полис хранится у Арендодателя. Копия страхового полиса на Объект аренды хранится у Арендатора.

4.4. При наступлении страхового случая Арендодатель с целью принятия решения о целесообразности восстановления объекта аренды может создать комиссию с участием Арендатора при согласии последнего.

При принятии решения о восстановлении Объекта и согласии Арендатора осуществить восстановление заключается соглашение о восстановлении Объекта, включающее план-график проведения восстановительных работ и смету затрат в рамках страхового возмещения.

Арендодатель осуществляет контроль за использованием Арендатором переданных ему в рамках соответствующего соглашения средств по страховому возмещению на ремонтно-восстановительные работы Объекта аренды.

5. Права и обязанности Сторон

5.1. Права Арендодателя:

5.1.1. осуществлять контроль за использованием Объекта в соответствии с его назначением, выполнением правил пожарной безопасности, работоспособностью инженерных сетей и коммуникаций, а также выполнением иных условий настоящего Договора, путем проведения осмотра Объекта. Осмотр может производиться в рабочее время, без нарушения нормального режима деятельности.

5.1.2. Арендодатель вправе ежегодно проводить корректировку арендной платы в соответствии с величиной коэффициента инфляции, утверждаемого ежегодно, а также в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации и Воронежской области.

5.1.3. Арендодатель вправе установить сроки проведения текущего ремонта Объекта аренды в соответствии с установленными нормативами.

5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. В течение 14 дней с момента подписания настоящего Договора передать Объект аренды Арендатору по акту приема-передачи.

5.2.2. Арендодатель обязан направлять уведомления в случаях:

- корректировки величины арендной платы;

- предусмотренных пунктом 5.1.2 настоящего Договора;

- необходимости и сроках проведения текущего ремонта;

5.2.3. в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания акта приема передачи Объекта передать Арендатору комплект документов, необходимый и достаточный для государственной регистрации настоящего Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра, и картографии по Воронежской области.

5.2.4. При запросе Арендатора о внесении права аренды по настоящему Договору в качестве вклада в уставный капитал другого юридического лица Арендодатель обязан в течение 1 (одного) месяца уведомить Арендатора о своем решении.

5.2.5. При запросе Арендатора о передаче своих прав и обязанностей по настоящему Договору аренды другому лицу Арендодатель обязан в течение 1 (одного) месяца уведомить Арендатора о своем решении.

5.3. Права Арендатора:

5.3.1. Арендатор при наличии письменного согласия Арендодателя вправе сдать Объект аренды или его часть в субаренду или безвозмездное пользование. При этом ответственным за исполнение настоящего Договора перед Арендодателем остается Арендатор.

5.3.2. Арендатор при наличии письменного согласия Арендодателя вправе внести в качестве вклада в уставный капитал другого юридического лица свое право аренды. При этом ответственным за исполнение настоящего Договора перед Арендодателем остается Арендатор.

5.3.3. Арендатор при наличии письменного согласия Арендодателя вправе передать свои права и обязанности по настоящему Договору аренды другому лицу.

5.3.4. В случае предоставления Арендатору льгот по арендной плате права, указанные в пп. 5.3.1, 5.3.2 и 5.3.3, Арендатору не предоставляются.

5.3.5. Арендатор имеет право установить на фронтальной части помещения вывеску со своим названием, а также право установить одну вывеску со своим наименованием на ограждении или воротах при условии согласования установки в установленном порядке.

5.3.6. Арендатор имеет право пользоваться общей собственностью Объекта.

5.3.7. Арендатор вправе производить любые неотделимые улучшения, перепланировки и/или переоборудование Объекта (далее по тексту «перепланировка») только после получения письменного согласия Арендодателя;

Стоимость всех произведенных Арендатором улучшений и перепланировок Объекта по окончании срока действия Договора, а также в случае его досрочного расторжения по инициативе Арендатора, либо в случаях предусмотренных пунктом 8.2 настоящего Договора, компенсации Арендодателем не подлежат и передаются Арендодателю по акту приема-передачи.

5.4. Обязанности Арендатора:

5.4.1. Принять у Арендодателя по акту приема-передачи Объект в срок, указанный в п.3.1. настоящего Договора, которым подтверждает, что текущее техническое состояние Объекта с недостатками, которые оговариваются вышеназванным актом, не является препятствием (ни полным, ни частичным) к пользованию Объектом.

5.4.2. В течение 5 (пяти) календарных дней со дня прекращения действия настоящего Договора вывезти свое имущество и оборудование и передать Арендодателю (в этот же срок) по акту приема-передачи Объект в состоянии, в котором Арендодатель передал его Арендатору в день подписания настоящего Договора, с учетом нормального износа;

5.4.3. Арендатор обязан использовать Объект аренды исключительно по целевому назначению, указанному в п. 1.3 настоящего Договора.

Арендатор самостоятельно получает заключения региональных отделов пожарного надзора и центров государственного санитарно-эпидемиологического надзора по функциональному использованию Объекта.

5.4.2. Арендатор обязан вносить арендную плату за Объект аренды в порядке и в сроки, установленные настоящим Договором.

При получении уведомления о корректировке арендной платы Арендатор обязан производить оплату за арендованный объект в размере и в сроки, указанные в уведомлении.

5.4.3. Арендатор обязан в течение 14 дней с момента подписания настоящего Договора принять Объект аренды от Арендодателя и подписать акт приема-передачи.

5.4.4. Ежемесячно нести расходы на управление многоквартирным домом (за исключением самой управляющей организации, арендующей нежилые помещения для организации работ по управлению таким домом), содержание и ремонт общего имущества в доме в размере, пропорциональном арендуемой площади, а также оплачивать коммунальные услуги, заключив соответствующие договоры с организацией, управляющей многоквартирным домом, а также с организациями - поставщиками коммунальных услуг в двухнедельный срок после подписания акта приема-передачи арендуемого помещения.

5.4.5. Арендатор обязан заключить в разумный срок Договор аренды соответствующего земельного участка или доли земельного участка и производить оплату в размере и в сроки, установленные Договором аренды земельного участка или доли земельного участка.

5.4.6. В случае передачи Объекта аренды или его части в субаренду или безвозмездное пользование Арендатор обязан:

- получить письменное согласие Арендодателя;

- зарегистрировать соответствующий Договор в органах государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним в случае, если срок субаренды или безвозмездного пользования не менее 1 (одного) года;

- поставить на учет у Арендодателя соответствующий Договор не позднее 1 (одного) месяца с даты его подписания.

5.4.7. Для внесения своего права аренды в качестве вклада в уставный капитал другого юридического лица Арендатор обязан получить письменное согласие Арендодателя.

5.4.8. Для передачи прав и обязанностей по настоящему Договору другому лицу Арендатор обязан получить письменное согласие Арендодателя.

5.4.9. Арендатор обязан не позднее чем за три месяца письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении Объекта аренды как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном освобождении.

5.4.10. В случае возврата Объекта аренды в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по акту приема-передачи (с учетом нормального износа), Арендатор обязан возместить понесенный Арендодателем ущерб в месячный срок.

5.4.11. Арендатор обязан содержать Объект аренды в полной исправности и соответствующем санитарном состоянии до передачи Арендодателю.

5.4.12. Арендатор обязан за свой счет осуществлять текущий ремонт Объекта аренды. Самостоятельно или за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования всех инженерных систем арендуемого Объекта: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и др.

5.4.13. Арендатор обязан обеспечить доступ специалистов в Объект аренды для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций, связанного с общей эксплуатацией Объекта.

При наличии в помещениях инженерных коммуникаций в случае возникновения аварийных ситуаций обеспечивать незамедлительный доступ в помещения работников ремонтно-эксплуатационной организации и аварийно-технических служб.

5.4.14. Арендатор обязан обеспечить беспрепятственный допуск в Объект аренды Арендодателя (его полномочных представителей), представителей органов исполнительной власти и административных органов с целью проверки документации и контроля использования помещений.

5.4.15. Арендатор не вправе производить никаких перепланировок, связанных с его деятельностью, без письменного согласия Арендодателя и решения межведомственной комиссии по использованию жилищного фонда.

5.4.16. Арендатор обязан поддерживать фасад помещения в исправном техническом и санитарном состоянии.

5.4.17. Арендатор обязан в случае принятия решения о реконструкции или сносе Объекта аренды освободить Объект в течение двух месяцев после получения уведомления об этом от Арендодателя. В этом случае Арендатору может быть предоставлено иное нежилое.

5.4.18. Если Объект аренды находится в смешанном здании (сооружении), Арендатор обязан нести расходы на содержание и эксплуатацию здания (сооружения) пропорционально доле площади занимаемых помещений в общей площади здания.

5.4.19. Арендатор несет ответственность за сохранность переданного ему в аренду Объекта.

5.4.20. Арендатор обязан при наступлении страхового события в срок, указанный в страховом полисе, уведомить об этом Арендодателя и Страховщика, после чего представить Арендодателю документы, подтверждающие факт наступления страхового случая.

В случае согласия Арендатора осуществить ремонтные работы в связи с наступлением страхового события Арендатор обязан представить на утверждение Арендодателю план-график проведения ремонтных работ и смету затрат на их проведение, согласованные в установленном порядке, в объеме не менее средств страхового возмещения.

При получении от Арендодателя денежных средств по страховому событию, переданных ему в рамках соответствующего соглашения, произвести ремонт Объекта аренды в соответствии с планом-графиком.

По окончании ремонтных работ представить документы Арендодателю, подтверждающие затраты на их проведение в размере не менее страхового возмещения.

В случае нецелевого использования средств по страховому возмещению Арендатор обязан вернуть в бюджет города полученные средства в полном объеме.

5.4.21. Если страховое событие произошло по вине Арендатора и Страховщиком оформлен отказ от выплат страхового возмещения, Арендатор обязан произвести ремонт и восстановить Объект аренды за счет собственных средств.

5.4.22. Арендатор обязан уведомить Арендодателя об изменении реквизитов (юридический адрес, изменение организационно-правовой формы, переименование, банковские реквизиты и т.п.) в течение 5 дней.

5.4.23. Арендатор обязан оформить в установленном порядке паспорт на световое оформление здания и выполнить за свой счет необходимые работы по устройству подсветки зданий в соответствии с паспортом светоцветового оформления и поддерживать его в рабочем состоянии.

Арендатор обязан обеспечить включение имеющихся систем архитектурно-декоративного подсвета зданий, сооружений по графику работы уличного освещения, если не установлен другой режим действия светотехнических систем.

5.5. Стороны установили, что после произведенной Арендатором перепланировки в соответствии с п.2.4.2. настоящего Договора, Стороны не позднее, чем через 10 (десять) рабочих дней с даты получения Арендодателем от Арендатора измененных документов БТИ на Помещения обязаны заключить дополнительное соглашение к настоящему Договору, касающееся внесений изменений в технические характеристики Помещения, в котором Стороны дают подробное и точное описание состояние Помещений после произведенных перепланировок.

6. Платежи и расчеты по Договору

6.1. За Объект аренды величина арендной платы определяется на основании действующих нормативов по установлению ставки арендной платы на дату заключения настоящего Договора и не может быть снижена.

6.2. За указанный в разделе 1 настоящего Договора Объект аренды величина арендной платы устанавливается в размере ____________________________________________________________ рублей, включая налог на добавленную стоимость (НДС).

В течение первого года оплата аренды производится по ставке, определенной на основании действующих на дату заключения настоящего Договора нормативов, в последующие годы оплата аренды корректируется на уровень инфляции. Коэффициенты изменения размера арендной платы определяются по результатам мониторинга рынка аренды объектов нежилого фонда и ежегодно утверждаются Правительством Воронежской области по представлению Департамента имущественных и земельных отношений Воронежской области.

Арендодатель сообщает Арендатору о корректировке величины арендной платы путем направления соответствующего уведомления с указанием размера и сроков платежа.

В арендную плату не включены:

- плата за пользование земельным участком, на котором расположен Объект аренды, или соответствующей долей в земельном участке;

- плата за эксплуатационное обслуживание, а также плата за пользование общей собственностью;

- плата за предоставляемые коммунальные услуги.

6.3. Арендатор самостоятельно исчисляет налог на добавленную стоимость в размере, установленном действующим законодательством, удерживает его из арендной платы, установленной Договором (п. 6.2), и перечисляет его в соответствующие бюджеты через налоговые органы по месту своей регистрации, указывая в платежных документах, от чьего имени произведен платеж.

6.4. Арендная плата без НДС вносится Арендатором ежемесячно с оплатой не позднее пятого числа текущего месяца в размере одной двенадцатой (1/12) части, установленной пунктами 6.2 и 6.3 настоящего Договора, в бюджет Воронежской области.

6.5. Реквизиты для зачисления арендной платы за Объект аренды:

получатель – Управление Федерального казначейства по Воронежской области (Департамент имущественных и земельных отношений Воронежской области ): ИНН, КПП, счет  в , БИК .

В платежном поручении необходимо указывать название административного округа района (по месту нахождения Объекта аренды), номер и дату Договора аренды, а также за какой период производится оплата.

6.6. В случае изменения условий оплаты аренды Объекта к настоящему Договору оформляется дополнительное соглашение, которое становится его неотъемлемой частью.

6.7. Оплата аренды Объекта производится Арендатором с даты, указанной в п. 2.1 настоящего Договора.

В случае если Арендатор пользовался Объектом до даты регистрации, оплата аренды за этот период производится в соответствии с п. 6.2 настоящего Договора.

6.8. Моментом исполнения обязательств по оплате арендных платежей является момент поступления денег в бюджет Воронежской области.

7. Санкции

7.1. В случае нарушения сроков, предусмотренных п.п. 5.4.1., 5.4.2., 5.4.5, 6.4 настоящего Договора Арендодатель имеет право потребовать, а Арендатор обязан уплатить Арендодателю пени в размере одной трехсотой (1/300) действующей ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от действующего годового размера арендной платы за каждый день просрочки исполнения обязательств. 

7.2. В случае, если Арендатор допустит просрочку оплаты арендной платы в срок, предусмотренный п. 4.5., более чем на 25 (двадцать пять) календарных дней, Арендодатель вправе направить письменное требование об оплате просроченного платежа и досрочного внесения авансом ежемесячного размера арендной платы, который засчитывается за следующий месяц аренды Объекта, а Арендатор обязан исполнить указанное требование в течение 5 (пяти) банковских дней с даты его получения.

7.3. В случае неправильно оформленного платежного поручения оплата аренды не засчитывается и Арендодатель вправе выставить штрафные санкции.

7.4. Нарушение сроков перечисления арендной платы по вине обслуживающего Арендатора банка не освобождает Арендатора от уплаты штрафных санкций.

    7.5. В  случае  неисполнения  или   ненадлежащего   исполнения

Арендатором  обязательств, предусмотренных пунктами 5.4.4, 5.4.5 и

5.4.6,  последний обязуется уплатить Арендодателю штраф в  размере ______________ рублей.

7.6. Уплата санкций, установленных настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по настоящему Договору.

7.7. В случае невыполнения обязанности, указанной в п. 5.3.7. настоящего Договора, Арендатор обязан за свой счет и своими силам привести Объект в первоначальное состояние, в котором Арендодатель передал Арендатору Объект в день подписания настоящего Договора.

7.8. В случае обнаружения Арендодателем самовольных построек, пристроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, таковые должны быть устранены Арендатором по предписанию Арендодателя, а Объект приведен в прежний вид силами и за счет Арендатора в разумный срок (не более 30 календарных дней). Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется действующим законодательством Российской Федерации.

8. Расторжение Договора аренды

8.1. Неисполнение Арендатором полностью или частично условий настоящего Договора является основанием для расторжения Договора аренды в соответствии с действующим законодательством.

8.2. Арендодатель вправе изменить или досрочно расторгнуть настоящий Договор во внесудебном порядке (часть 3 ст. 450 ГК РФ) в случаях:

а) использования Объекта аренды не по целевому назначению, указанному в п. 1.3 настоящего Договора;

б) невнесения арендной платы в течение 30 календарных дней в срок установленный п. 6.4 настоящего Договора;

в) существенного ухудшения Арендатором состояния Объекта аренды;

г) отказа Арендатора от восстановления Объекта аренды при наступлении страхового случая;

д) невыполнения Арендатором полностью или частично условий передачи Объекта в аренду, изложенных в документе - основании по передаче Объекта в аренду;

е) проведения Арендатором переоборудования или перепланировки Объекта аренды либо его части без согласования с Арендодателем, либо без соответствующих согласований и разрешений компетентных органов, либо такая перепланировка уменьшает стоимость помещения и соответствующего решения межведомственной комиссии по использованию жилищного фонда, полученного в установленном порядке;

ж) неподписания Арендатором акта приема-передачи Объекта аренды;

з) сдачи в субаренду Объекта или его части без получения письменного согласия Арендодателя;

и) неподписания дополнительного соглашения о внесении изменений в технические характеристики Помещения после произведенной Арендодателем перепланировки в соответствии с пунктом 5.5 настоящего Договора;

к) неподписания дополнительного соглашения об изменении арендной ставки в соответствии с п.п. 5.1.3, 6.2, 6.6 настоящего Договора;

л) принятия решения органом исполнительной власти Воронежской области о проведении капитального ремонта, реконструкции или сноса Объекта аренды;

м) передача Объекта аренды Арендатором (как целого, так и его части) другим лицам по какому-либо основанию без согласия Арендодателя;

н) невыполнение Арендатором полностью или частично условий Договора аренды.

На основании п. 3 ст. 450 ГК РФ настоящий договор считается расторгнутым со дня, указанного в письменном уведомлении.

8.3. Арендатор вправе в одностороннем порядке отказаться от настоящего Договора, уведомив Арендодателя не менее чем за 2 (Два) календарных месяца.

9. Прочие условия

9.1. Настоящий Договор заключен в 5 экземплярах (соответствующим образом прошнурованных, пронумерованных и заверенных Арендодателем): один хранится у Арендатора, два - у Арендодателя, один - в отраслевом государственном органе власти Воронежской области, один - в Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Воронежской области.

9.2. При изменении реквизитов Стороны обязаны уведомить друг друга в письменном виде.

Стороны обязаны в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты изменения местонахождения, почтовых адресов, банковских реквизитов, извещать друг друга о таких изменениях. В случае отсутствия такого извещения исполнение обязательств Сторонами с учетом прежних реквизитов Сторон считается надлежаще выполненным.

9.3. Размещение рекламы на наружной части Объекта аренды должно быть согласовано в установленном порядке.

9.4. Споры, возникающие по настоящему Договору, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

9.5. В случае приостановления процедуры государственной регистрации настоящего Договора, каждая из сторон берет на себя обязательство по требованию Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Воронежской области предоставлять запрашиваемую документацию, а также осуществлять в разумные сроки все действия по устранению препятствий по государственной регистрации настоящего Договора.

9.5. Заголовки, используемые в настоящем Договоре, приводятся только для удобства пользования и при толковании настоящего Договора не могут рассматриваться как положение, имеющее самостоятельное значение.

10. Реквизиты Сторон

Арендодатель:                                                     


Арендатор: 

	Департамент имущественных и земельных отношений  Воронежской области

394006, г. Воронеж, пл. Ленина, 12

ИНН 3666057069

ОГРН 1023601570904
	______________________________________

                                       Ф.И.О. или наименование арендатора

_____________________________________________

                                                адрес регистрации арендатора

ИНН   ___________________

ОГРН ____________________


______________________________                        ______________________________

                                                                                                                                                                                                подпись                         Ф.И.О. представителя арендатора
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